LOTUS CAYYOLU SITESI DENETIM RAPORU

I- GIRIS

(1 Nisan 2018- 31 Mart 2019)

Prof. Dr. Ahmet Taner Kislahh Mahallesi 2861. Cadde No: 23 Cankaya Ankara
adresinde bulunan Lotus Cayyolu Sitesi Yénetim Kurulunun 01.04 2018- 31.03.2019
tarihleri arasindaki ¢alisma ve faaliyetlerinin denetlenmesi sonucu asagidaki hususlar

tespit edilmigtir.

II- HESAP INCELEMELERI:

A- Onceki Hesap Doneminden Devraimnan Varhkiar

Site Yonetiminin donem basi ve donem sonu (devraldigi ve devrettigi) banka-
nakit mevcutlar dnceki iki dénemle kiyaslamali olarak agagida gosterilmistir:

31 Mart 2016 | 31 Mart 2017 | 31 Mart 2018 | 31 Mart 2019
Kasa 139,14 1.835,77 16.781,64 18.128,29
Isbankasi (Vadesiz Mevduat) 38.251,03 51.718,06 39.543,31
[sbankasi (Vadeli Mevduat) 102.437,37 - -
Akbank (Vadesiz Mevduat) 47.979,92 29.706,78 55.507,28 115.815,22
Akbank (Vadeli Mevduat) 51.060,04 45.400,84 50.077,29
Akbank Person Tazminat Kars. - 65.761,60 72.535,26 75.000,00
Akbank Vadeli Mevduat - - 60.124,66
TOPLAM 239.867,50 194.423,05 294.569,44 208.943,51




B- Donem Harcamalarn

Site Yonetimince donem igerisinde yapilan harcamalara, bir 6nceki donemle
kiyasiamalr olarak asagida yer verilmistir. Gelir ve Gider Hesaplarin ait ayrintilar1 ekte

yer almaktadir. ( EK: 1)

2015-2016

2017-2018

2018-2019

GIDERLER 2016-2017

Dogalgaz 635.171,85 TL 530.698,66 TL 497.630,12 TL | 694.44537 TL
Ortak Alan Elek. Gider 209.500,17 TL | 209.922,10 TL 20538429 TL | 270.321,60 TL
Ortak Alan Su 42.531,93 TL 47.884,37 TL 56.520,73 TL 64.594,93 TL
Demirbas Alimi 159.199 85 TL 51.609,62 TL 53.77471 TL 15.265,97 TL
Genel Yonetim 27.012,43 TL 36.652.25 TL 48.469.14 TL 55.144,00 TL
Hizmet Giderleri 484.701,33 TL 560.680,30 TL 857.748,14 TL 756.920,56
Bakim Onarim 179.510,39 TL | 174.468,19 TL 228.405,70 TL 346.035,09
Genel Isletme 103.197.62 TL 86.553,70 TL 66.247,38 TL 206.725,25

TOPLAM GIDER

1.840.843,57TL

1.698.469,19TL

2.014.180,2iTL

2.409.453,00

GIDERLER 2017-2018 (TL) |2018-2019 (TL) gll:ill\sﬂ (%)
Dogalgaz 497.630,12 694.445 37 39,55
Ortak Alan Elek. Gider 205.384.29 270.321.60 31,62
Ortak Alan Su 56.520,73 64.594,93 14,28
Demirbas Alimi 53.774,71 15.265,97 -71,61
Genel Yonetim 48.469,14 55.144.00 13,77
Hizmet Giderleri 857.748,14 756.920,56 -11,75
Bakim Onarim 228.405,70 346.035,03 51,50
Genel Isletme 66.247,38 206.725,25 212,05
TOPLAM GIiDER 2.014.180,21 2.409.453,06 19.62

2017-18 hesap doneminde sitemizdeki siis havuzunun yeniden kaplanmas: igin

yapilan

harcamalarin bir

benzerinin 2018-19 doéneminde yapilmadig:

dikkate

alindiginda, incelenen hesap donemindeki gider artislarinin %19,62 nin ¢ok daha fazla

oldugu gorilmektedir.

N




C- Dinem Gelirleri

Sitemizde aidat giderlerine katilmakla yiikiimli 170 bagimsiz bolim bulunmakta,
uygulanan aylik aidat tutarlarina gore potansiyel aylik aidat gelirinin tutar: 111.521 .-
TL’dir. Sicak su, 1sinma ve diger 6zellikli harcamalar igin kat sakinleri ayrica katki

payt 6demektedirler.

Site Yonetimince donem igerisinde tahsil edilen gelirier, bir onceki donemierie
kiyaslamali olarak asagida yer verilmistir

GELIR TURU 2015-16 2016-17 2017-18 2018-19

Aidat Geliri 1.211.661,77 1.286.595,60 | 1.298.629,01 | 1.590.623,97
Isinma 358.049,05 323.949,16 445.049,72 654.996,15
Demirbasa Topianan 156.746,89 - 257.150,00 3.915,61
Sicak Su 18.449,63 25.064,07 39.666,58 55.781,52
Gecikme Zammi 214,81 227,48 10,35 0.00
Kaynag: Bulunam. Aidat 3.122,36 1.595,00 464,00 464,00
Sticker Geliri 2.570,00 3.703,77 5.895,00 5.986,00
Faiz Gelirleri 4.113,42 11.071.,43 23.365,00 12.059.88
Ego katilim payi+Enerji 818,23 4.096,94 0,00
TOPLAM 1.754.927,93 1.653.024,74 | 2.114.326,60 | 2.323.827,13

Tahsil edilen gelirlerin bir 6nceki hesap donemine gore nasil bir degisim
izledigine dair bilgilerin yer aldig: tablo asagida yer almaktadir.




GELIRLER 2017-18 2018-19 Degisim %
Aidat Geliri 1.298.629,01 [ 1.590.623,97 22,48
Isinma 445.049,72 654.996,15 47,17
Demirbasa Toplanan 297.150,60 3.915,61 -98,68
Stcak Su 39.666,58 55.781,52 40,625
Gecikme Zammi 10.35 0,00 -
Kaynagi Bulunam. Aidat 464,00 464,00 -
Sticker Geliri 5.895,00 5.986,00 1,54
Faiz Gelirleri 23.365,00 12.059.88 -48,38
Ege abone katilim pay1 0,00 0,00 -
TOPLAM 2.114.326,60 | 2.323.827,13 9,90
D- Site Borclar:

Sitenin 31 Mart 2019 tarihi itibariyle borglari asagida gosterilmistir.

31 MART TARIHI iTiBARIi iLE ODENMEMIS BORCLARI

S;II({)A ﬂ% FIRMA ADI ACIKLAMA TUTAR
1 ART TANITIM WEB SAYFA YAPIMI 5.500,00
2 ART TANITIM LOTUS BAYRAK ALIMI 750,00
3 TERMOLAB / ISI SAYACI PERIYODIK 5.800,00
KODSAN MUAYENE
4 29.03.2019 TETA-TEK BARIYER 12.258,05
5 [31.03.2019 KOLART GUVENLIK |GUVENLIK HIZMETLERI 27.485,53
TOPLAM 51.793,58
Yukaridaki kalemler 2018-19 hesap doneminde fiilen gergeklesmis

harcamalardir. Dolayisiyla yeni biitge doneminde gider hesaplarinin tahmininde dikkate
alinmasi gerekmektedir.




E- Site Alacaklan

Sitenin 31 Mart 2019 tarihi itibariyle alacaklarinin toplam tutari 33.266,53
TL’dir. S6z konusu alacaklarin 9.362,29 TL’lik kismi Nisan ay1 basinda odenmistir. Bu

nedenle hesap donemine ait alacaklann tutann 23.904,24 TL dir.

F- Sitenin Sozlesmeye Dayah Sabit Giderleri

Site Yonetimince imzalanan so6zlesmelere dayali olarak her ay yapilmasi
gereken 6demelerin toplam tutari asagida gosterilmistir.

YONETIM OLARAK YAPILAN SOZLESMELER VE MALIYET TABLOSU

SIRA EIDAMA AT DS/(‘)CZTLE\ST%E‘ SOZ‘LESME . SOZL 2019 AYLIK
NO R o ‘12’;;{1.*}‘1‘1.“* BITIS TARIHI | SURESI AY | MALIYETI
1 |SCHINDLER ASANSOR 01.02.2017 31.01.2020 36 7.325.-
2 |THYSEENKRUPP ASANSOR 01.04.2019 31.03.2022 36 3.304.-
2 |KOLART 16.12.2018 16.12.2019 12 27.486.-
3 |TEKSAN JENERATOR 10.12.2018 09.12.2020 24 374.-
4 |BOSCH KAZAN 12.11.2017 12.11.2018 12 418 -
5 |ASISTA 31.12.2018 31.12.2019 12 659.-
6 |TABIM/BORDRO 06.02.2018 06.02.2019 12 31~
. . AIDAT 13.12.2018 13.12.2019 12 79.-
7 |SEFFAF YONETIM
SMS 13.12.2018 13.12.2019 12 58.-
8 |TURK TELEKOM TELEFON 39.-
TELEFON KURUMSAL
9 | ABONELIGE GECIS (PERSONEL 176.-
KULLANDIGT) .
10 |UGUR SU POMPALARI 11.02.2018 11.02.2019 12 295 -
11 | ANKARA IS SAGLIGI 15.08.2018 15.08.2019 12 167.-
12 | YANGIN TUPU DOLUM VE BAKIM 21.01.2019 21.01.2021 24 107.-

Sitedeki asansorlerimizin bakimini iistlenen Schindler firmastyla sozlesme 1 Nisan 2019
itibariyle feshedilmis, yerine Thyseenkrupp firmasiyla s6zlesme imzalanmistir.




G- Site Cahisanlar

Sitemizde temizlik ve ¢evre dizenleme, bakimi onarim 'isleriﬁi yiriitmek tizere
istihdam edilen 10 personel bulunmaktadir. S6z konusu personel, yaptiklan gorevler ile

kendilerine yapilan 6demeler (sigorta hari¢) asagidaki tabloda gosterilmistir:

IKRAMIYE

SIRA G YEMEK YOL TOPLAM | SENEDE
NO ADISOYADI . !'sl‘EARITIIIs BEDELL BEDEL! M MAAS DEFA ’

(3°300)
1 | HASAN HUSEYIN KOSE SITE MUD 01.06.2016 190,00 TL 260,00 TL 3.47942 TL | 3.92942 TL| 300,00 TL
2 OMER YALCIN ELEKT TEK. 10.04.2013 190,00 TL 0,00 TL 282703 TL| 3.017,03 TL| 300,00 TL
3 | AHMET HARPCI SU TESIS 10.04.2013 190,00 TL 0,00 TL 2.827,03 TL | 3.017,03 TL| 300,00 TL
4 CELAL KARACA TEMIZ PERS 12.04.2014 190,00 TL 0,00 TL 2.326,86 TL | 2.516,86 TL | 300,00 TL
5 | A.OSMAN GUZELGUN TEMIZ PERS 04.12.2012 190,00 TL 0,00 TL 217464 TL | 2.364,64 TL| 300,00 TL
6 | SECAN DEMIR TEMIZ PERS 06.08.2018 190,00 TL 260,00 TL 217464 TL | 2.624,64 TL| 300,00 TL
7 HARUN ULKEN TEMIZ PERS 04.12.2012 190,00 TL 260,00 TL 2.174,64 TL | 2.624,64 TL| 300,00 TL
8 | TACETTIN ARSLAN TEMIZ PERS 11.07.2016 190,00 TL 260,00 TL 217464 TL | 2.624,64 TL | 300,00 TL
9 | ISMAIL SATICI BAHCIVAN 06.06.2013 190,00 TL 260,00 TL 217464 TL| 262464 TL| 300.00 TL
10 | KOKSAL BULDUK BAHCIVAN 01.08.2017 190,00 TL 260,00 TL 217464 TL | 2.624,64 TL| 300,00 TL
TOPLAM 1.900,00 TL 1.560,00 TL |  24.508,19 TL | 27.968,19 TL | 3.000,00TL

Hesap donemi icerisinde sitemizde isten ayrilan personel ve kendilerine t6denen

tazminatlar asagida gosterilmistir.

AYRILAN PERSONEL LISTESI

SIRA ADI SOYADI GOREVI e KIDEM IHBAR 1ZIN TOPLAM
NO TARIHI
i iSA AKPINAR TEMZZ. PER 01.08.2018 | 1051534 TL 4.787,46 TL [ 054,00 TL 16.360,80 TL
2 MEHMET TEKIN BAHCIVAN 01.10.2018 | 13.561,34 TL 4.787,46.TL | 726,67 TL 19.075,47 TL
3 IBRAHIM YARDIMCT | TEMiZ PERS 05.11.2018

TOPLAM 24480,68 TL 957492 TL | 1.380,67 TL 3543627 TL




Hesap donemi igerisinde sitemizde ige alinan personelle ilgili bilgiler asagida
gosterilmistir.

SIRA . IST GIRIS AYRILMA ST GIRIS TOPLAM
ADISOYADI GOREVi YEMEK | YOL

NO ' TARIHI TARIH MAASI YO | \aaS

| | [BRAHIM YARDIMCI | TEMIZ PERS. | 02.08.2018 05.11.2018 1730 TL I190TL |260 |2.180TL

2 | SECANDEMIR TEMIZ. PERS. | 06.08.2018 MEVCUT PERSONEL | 1.730 TL 190TL |260 |2.180TL

III1 - USUL INCELEMELERI

A- Yonetim Kurulu tarafindan Kat Malikleri Kanunun 6ngordigi tim defter
ve belgeler tutulmustur.

B- Defter ve belgelerdeki kayitlar gergek fiili duruma uygun sekilde
tutulmuslardir.

C- SGK vb. yasal yikimliliikler zamaninda yerine getirilmistir.

II- SONUC

Yonetim Kurulunun calisma ve faaliyetieri ile yaptigi harcama ve topladikian
gelirlerin denetlenmesi sonucunda,

A- Calisma ve faaliyetlerde kanunlara, ilgili mevzuata ve Genel Kurulun
Yonetim Kuruluna verdigi yetkilere aykirt bir hususa rastlanmamaistir.

B- Tutulan defterler ve buradaki kayitlar1 tevsik eden belgeler fiili gergek
durumu yansitmaktadiriar

C- Yonetim Kurulunun Ibra edilmesi hususu Kat Malikleri Kuruluna arz
olunur.

ANKARA, 11/04/2019

ibrahim Yumusak

Denetici




